Ce lucrari se pot realiza prin procedura de notificare, conform Legii
nr. 169/20267
Noua legislatie in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor introduce modificari importante privind realizarea
anumitor lucrari, inclusiv posibilitatea aplicarii unei proceduri
simplificate de notificare pentru categoriile de lucrari expres prevazute
de lege.
In continuare, prezentim cateva dintre situatiile de interes pentru
cetdteni.

¥1. Construirea unei locuinte unifamiliale de maximum 150 mp
Conform art. 294 alin. (2) lit. a) pct. (ii) din Legea nr. 169/2026,
procedura notificarii poate fi aplicatd construirii unei locuinte
unifamiliale cu suprafata desfasuratda de maximum 150 mp, in mediul
rural, cu respectarea conditiilor prevazute de lege.
In acest caz, sunt importante atat caracteristicile constructiei, cat si
documentatia tehnica utilizata.
Ce prevede legea in privinta proiectului?

¢Varianta 1 — Proiect-tip
Proiectul trebuie sa fie pus la dispozitie de autoritatile publice centrale
sau locale si sa rezulte in urma unui concurs de solutii organizat
conform metodologiei elaborate de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei, in parteneriat cu Ordinul Arhitectilor din
Romania.

¢Varianta 2 — Proiect individual
Se poate utiliza un proiect intocmit de un colectiv tehnic de
specialitate format din arhitecti cu drept de semnatura, ingineri
proiectanti de structuri si proiectanti de instalatii.
Acest proiect trebuie:
sa respecte Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local
din mediul rural, elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romania;
sa fie avizat de arhitectul-sef de judet;
sd respecte celelalte conditii prevazute de lege pentru aplicarea
procedurii de notificare.

t Important: limita de 150 mp nu Tnseamna ca orice locuintd de
aceasta dimensiune poate fi construitd automat pe baza unei notificari.



Daca proiectele-tip nu sunt incd disponibile, legea prevede si
posibilitatea utilizarii unui proiect individual, cu respectarea
conditiilor legale de elaborare si avizare.

¥2. Garaje si anexe gospodaresti de maximum 50 mp cumulat

Art. 294 alin. (2) lit. a) pct. (1) reglementeaza posibilitatea realizarii
prin notificare a unor constructii exterioare locuintelor unifamiliale, in
conditiile prevazute de lege.

Printre exemplele de interes pentru cetateni se numara:

WGaraje;

WTerase acoperite;

@Pergole;

“Bucatarii de vara;

“Chioscuri;

“Piscine;

@Grupuri sanitare;

" Alte constructii similare.

Suprafata acestor constructii nu trebuie sa depaseasca 50 mp cumulat,
cu respectarea conditiilor legale privind amplasamentul si regimul de
protectie.

Prevederea se aplica in mediul rural, in intravilan, in afara zonelor
protejate si a zonelor de protectie a monumentelor istorice, cu
respectarea exceptiilor prevazute de lege, inclusiv cea referitoare la
localitatile rurale din zonele metropolitane.

3. Alte lucrari care pot intra in procedura notificarii

In conditiile expres previzute de art. 294, pot fi avute in vedere si
anumite lucrdri la constructiile existente, precum:

¢ Inlocuirea acoperisurilor si anumite reconfiguriri ale acestora;

¢ Amenajarea mansardelor Tn poduri existente;

¢ Modificarea compartimentarilor interioare nestructurale;
¢Renovarea sau extinderea bucdtariilor si bailor;

¢ Inchiderea unitari a balcoanelor si logiilor la cladirile de locuinte
colective;

¢ Anumite lucrari de reabilitare energetica;

¢ Unele lucrari de remodelare a fatadelor;

¢ Alte interventii enumerate de lege, in limitele si cu respectarea
conditiilor aplicabile fiecarei categorii.



Nu toate lucrarile de mai sus sunt permise in orice situatie.
Amplasamentul, caracteristicile constructiei si eventualele restrictii
urbanistice sau de protectie trebuie verificate individual.

4. Ce trebuie sa stie cetatenii despre procedura notificarii?
Procedura notificarii nu trebuie confundata cu posibilitatea de a incepe
lucrarile fara indeplinirea formalitatilor legale.

In functie de categoria lucririi, sunt necesare formularul de notificare,
documentatia tehnicd prevazuta de lege si respectarea conditiilor
procedurale aplicabile.

Inainte de inceperea lucrarilor, recomandim cetitenilor si se adreseze
compartimentului de urbanism al primariei pentru a verifica daca
investitia propusa se incadreaza in procedura notificarii sau daca este
necesara obtinerea unei autorizatii de construire.

©@Scopul acestei informari este de a aduce la cunostinta publicului
principalele noutati legislative si de a incuraja aplicarea corecta a
noilor prevederi.

=Temei legal: Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 294-296.

Informare cu caracter general. Procedura aplicabila fiecarei lucrari se
stabileste in functie de prevederile legale si de situatia concreta a
imobilului



